STANDPUNKT: WOHNEIGENTUM ALS ALTERSVORSORGE

‘Les”

Bausparkasse der Sparkassen

Wohneigentum

= ist wichtigste Altersvorsorge

= schitzt vor zu hohen Wohnkosten im Alter

ist bereits vor Rentenbeginn giinstiger als Mieten

bildet Vermogen fiirs Alter

entlastet Wohnungsmarkte

sichert die Instandhaltung von Wohngebauden und fordert Klimaziele

= hinkt im europdischen Vergleich hinterher, Potenziale sind jedoch vorhanden

m Wohneigentum ist wichtigste Altersvorsorge Entwicklung des Mietpreisindex fiir Deutschland in den
Fir 84% der Menschen ist selbstgenutztes Wohneigentum Jahren 2010 bis 2021
eine sichere Anlage zur Altersvorsorge (TNS Kantar 07/2021). 2015 = Index 100
Zu Recht: Laut Statistischem Bundesamt hat ein Wohneigen-
tmerim Ruhestand, im Vergleich zum Mieter, 600 Euro mehr
pro Monat und ein fast 6 Mal so hohes Gesamtvermdogen.
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= Wohneigentum schiitzt vor zu hohen Wohnkosten im Alter

Nach Aussage des Deutschen Instituts fir Wirtschaftsfor-
schung (DIW) sind 85 % der dlteren Eigentlimerhaushalte frei
von Hypothekenschulden. Dadurch sinken ihre Wohnkosten
im Alter deutlich, da sie lediglich fir die Instandhaltung
sowie Nebenkosten aufkommen missen.

Selbstnutzer haben zwar anfangs nach Erwerb hohere Ausga-
ben fiirs Wohnen als vergleichbare Mieterhaushalte. Doch
nach wenigen Jahren sinken die Ausgaben fiirs Wohnen kon-
tinuierlich, wahrend die Mieterhaushalte im Zeitablauf mit
weiter steigenden Wohnkosten konfrontiert sind. Bei einem
durchschnittlichen Haushaltsnettoeinkommen spart der
Wohneigentlimer im Alter rund 190 Euro an Wohnkosten.
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Quelle: Statistisches Bundesamt
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= Wohneigentum entlastet Wohnungsmarkte
Mit jedem neuen Eigenheim werden Umzugsketten in Gang
gesetzt und kleinere und preiswertere Wohnungen frei.
Infolge dieses sogenannten ,Sicker-Effekts” verbessert sich
durch jedes neu gebaute Eigenheim die Wohnsituation von
mehr als drei — meist einkommensschwacheren —Haushalten.

Driickende Mietenlast im Alter
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m Wohneigentum bereits vor Rente giinstiger als Miete TRl e M)
Eigentiimer sparen im Vergleich zum Mieter gemald des X
Institutes der Deutschen Wirtschaft Koln (IW Koln) bereits i
vor Renteneintritt rund 30% an Wohnkosten. Auch eine
Studie des IW Koln belegt die Attraktivitat von Wohneigen-
tum: In 94% der deutschen Kreise und kreisfreien Stadte ist

das Wohnen im Eigentum aktuell giinstiger als Mieten.

Schulz
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Schm|dt erste Studi-Wohnung) Quelle; empirica, LBS West

m Wohneigentum sichert Instandhaltung von Wohngebauden
und fordert Klimaziele

= Wohneigentum bildet Vermdégen fiirs Alter

Nach einer Umfrage des Deutschen Institutes der Wirt-
schaftsforschung (DIW) hat ein schuldenfreier Eigentimer
ein Vermogen von rund 280.000 Euro, ein Mieter hingegen
durchschnittlich nur 24.000 Euro. Wohneigentum ist damit
auch im Mieterland Deutschland die wichtigste Vermogens-
komponente und liefert einen wesentlichen Grundstock fiirs
Alter.

Wohneigentimer investieren mehr in ihre selbstgenutzte
Immobilie und halten durch Sanierungen ihr Eigenheim
instand. Dies ist gut fur die Gebaudesubstanz und somit fiir
die Quartiere vor Ort. Wohneigentlimer sanieren zudem
haufiger auch energetisch. Durch neue Fenster und eine gute
Dammung sparen sie Energie und damit Wohnkosten.
Mit dieser ,Damm-Rente“ sparen Sie immerhin 3,5% der
Standard-Rente ein.



= Wohneigentum hinkt im europaischen Vergleich hinterher, Potenziale sind jedoch vorhanden
Im europaischen Vergleich liegt Deutschland mit einer Wohneigentumsquote von 45 % auf dem vorletzten Platz. Doch Potenziale
sind vorhanden: Einkommen, Hauspreise und Finanzierungsbedingungen in Relation zum verfiigbaren Haushaltseinkommen

machen Wohneigentum vielerorts erschwinglich.

Wohneigentumsquote

Norwegen 82
Polen 79
Tschechien 78
falien 7
Spanien 7
Portugal 75
Belgien 7
Irland 67
GroRbritannien 62
Schweden 61
Niederlande 60

Frankreich 58

Finnland 57

Osterreich 53

Dénemark 50

Schweiz 38

Quelle: Euroconstruct/ifo

Potenziale bei den Wohneigentumsquoten

(Angaben in Prozent) W Wohneigentumspotenziale

Wohneigentumsquoten

Sachsen-Anhalt 7. 9
Thiiringen 43 e
Saarland 5708
Meckl.-Vorp. 3 &
Rheinland-Pfalz s 15

Sachsen 31

Brandenburg 39 14
Niedersachsen 6 14

Bremen 37069
Schleswig-Holstein 50 66
Nordrhein-Westfalen a1l e

Hessen 52 1155
'Baden-Wiirttemberg 52 53
Hamburg 24 |43
‘Bayern 36

Berlin 16 20

Quelle: empirica/Statistisches
47 Bundesamt/LBS Research (2017)

m Menschen mochten Wohneigentum - insbesondere auch die
Junge Generation
Mietertum ist meist nicht freiwillig. Rund 60% der Mieter
mochten Eigentum erwerben.
Die eigene Wohnimmobilie ist bei der ,Young Generation”
das wichtigste Sparziel: 90% der jungen Erwerbstatigen
mochten spater Wohneigentum erwerben.

= Wohneigentum erfordert Eigenkapital
Nach einer Studie des IW Koln verfligen 89 % der Mieter nicht
Uber das erforderliche Startkapital fiir die eigenen vier
Wande.

m Wohneigentum wird durch Bausparen leichter moglich
Das Forschungsinstitut empirica hat bei der Auswertung von

Die aktuelle offentliche Diskussion
zum Thema Riester ist in Teilen berech-
tigt.Jedoch ist die Eigenheimrente sehr
vorteilhaft zum Erwerb von Wohnei-
gentum und somit ein wichtiger
Garant der privaten Zukunftsvorsorge.
Fir den Birger ist die Eigenheimrente
die einzige Form der Altersvorsorge, die
er schon heute, also vor Rentenbeginn,
nutzen kann.

Der Eigenheimrenten-Sparer baut das notwendige Eigenkapi-
tal auf und entschuldet schneller. Im Rentenalter schiitzt das
eigene Zuhause dann tber die ersparte Miete vor Altersarmut.

Nun gilt es, dieses wichtige Instrument verbraucherorien-
tiert weiter zu verbessen, um den Erwerb von bezahlbarem
Wohnraum zu schaffen.

Herzliche GriiRe

e

lhr Jorg Miinning
Vorstandsvorsitzender der LBS West

Daten des Statistischen Bundesamtes herausgefunden, dass

« Bausparer monatlich rund 17 % (102 Euro) mehr sparen

- Bausparer mit einer rund 50 % héheren Wahrscheinlichkeit
Wohneigentum erwerben und

- ihr Erwerbszeitpunkt mindestens 2 Jahre friher liegt.

Eigenheimrente fordert Wohneigentum passgenau

Bei der bewdhrten Eigenheimrente flieRen die staatlichen Zu-
lagen passgenau in den Erwerb von Eigentum. Die Eigen-
heimrente hilft friihzeitig beim wichtigen Aufbau von Eigen-
kapital und bei einer schnellen Entschuldung.

Die Vorteile der Eigenheimrente werden von Verbraucher-
schutzzentralen und Stiftung Warentest regelmaRig mit
guten Noten belegt.

Die LBS in Nordrhein-Westfalen und Bremen

Die LBS Westdeutsche Landesbausparkasse ist das Spezial-
institut fir die Bau- und Immobilienfinanzierung in der Spar-
kassen-Finanzgruppe. Mit einem Anteil von knapp 40 % ist sie
in ihrem Geschaftsgebiet Nordrhein-Westfalen und Bremen
Marktfihrer. Durch ihr flachendeckendes Filialnetz mit ihren
1,9 Mio. Kunden kennt die LBS die Wiinsche und Belange der
Menschen zum Thema Bauen, Wohnen und Finanzieren.

Bausparen schiitzt vor Zinsinderung und sichert
Immobilienfinanzierungen

Durch Einbindung des Bausparens in eine Finanzierung lasst
sich Planungs- und Zinssicherheit bis zu 30 Jahre darstellen.
Wer ein Bausparkonto erdffnet, dem garantiert die Bauspar-
kasse den aktuell gultigen Kreditzinssatz, selbst wenn er erst
in einigen Jahren finanziert. Weiterer Vorteil fiir Bausparer:
Da sie in der Regel zunachst vorsparen, bilden sie friihzeitig
Eigenkapital. Genau daran mangelt es in der aktuellen Immo-
bilienmarktlage vielen Familien.
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